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पूव् पंजाब शहरी ककराया पतिबंध अतधतनयम (1949 का III) अतधतनयम 2 1985 के दारा
संशोतधि -धारा 13-ए और 18-ए-अतिररक आवास-िुनाव ाडने की अनुमति के ताए ककरायेवार
का आवेवन खाररज कर कवया गया-सुपीम कोरत ककरायेवार को तवशेष अनुमति वेना और ककराया
तनयंतक को यह अतितनधातररि करिे हए कक अतिररक समायोजन के मामाे मे संत्ष पकरया ाेने
की कोई आवशयकिा नही ह-ैककराया तनयंतक उचिम नयायााय के आवेश की वायया करिे हए
इसका अरत है कक धारा 13-ए यातिका पर धारा 13 के िहि एक सामानय यातिका के रप मे
मुकवमा िााया जाना िातहए-ऐसी वायया आवशयक नही ह-ैककराया तनयंतक को धारा 18-ए (6)

मे तनधातररि पकरया का पाान करने की आवशयकिा री और तजसे सव्च नयायााय दारा खाररज
कर कवया गया रा वह उप-धारा (4)ओ. एस. 18-ए दारा तनधातररि पकरया रीद

अतितनधातररि ककया जािा है कक 1985 के अतधतनयम दारा संशोतधि पूव् पंजाब शहरी ककराया
पतिबंध अतधतनयम, 1949 की धारा 18-ए अपने आप मे एक पूरत संतहिा है और अतधतनयम की
धारा 13-ए के िहि एक आवेवन से तनपरने की पकरया तनधातररि करिी हदै इसताए, अतधतनयम
की धारा 13-ए के िहि आवेवन पर धारा 13 के िहि आवेवन के रप मे मुकवमा िााने का कोई
सवाा ही नही हदैउचिम नयायााय ने अपने आवशे दारा पिावी रप से उप-धारा (4) दारा
तनधातररि पकरया को एक संत्ष पकरया बिाया हदैउचिम नयायााय दारा ककरायेवार को अनुमति
वनेे के सार, ककराया तनयंतक को अतनवायत रप से धारा 18-ए की उप-धारा (6) दारा तनधातररि
पकरया का पाान करना राद

(पैरास 3 &4)

धारा 115 सी. पी. सी. के सार पूव् पंजाब शहरी ककराया पतिबंध (संशोधन) अतधतनयम संयया 2,
1985 की धारा 18-ए (8) के िहि कवनांक 18 तसिंबर, 1990 को शीमिी रेखा तमता ककराया



तनयंतक िंडीगढ दारा पतिवावी/ककरायेवार दारा आवेवन को अनुमति कवए गए आवशे के संशोधन
के ताए यातिकाद दवावा; - मकान नंबर 2009, सेकरर 15-सी की पहाी मंतजा से पतिवावी को
बेवखा करने के ताए कें शातसि पवशे िंडीगढ िक तवसिाररि पूव् पंजाब शहरी ककराया
पतिबंध (संशोधन) अतधतनयम, 1985 के तवसिार की धारा 13-ए के िहि यातिकाद यातिकाकिात
को एक तनरवति मकान माताक होने के नािे वतकगि आवशयकिा आकव के आधार पर उपाबध
हदैसी. पी. सी. की धारा 151 के िहि आवेवनद

संशोधन मे वावा; तनिाी अवााि के आवशे को पारने के ताए.

तसतवा तमसे. 1991 की संयया 674-सीएि:

तसतवा पकरया संतहिा की धारा 151 के िहि आवेवन, पारतना करिे हए कक ककरायेवार की ओर से
संाग उतर तजसमे उसके प् की कहानी और िकत शातमा ह,ै फाइा पर रखने का आवशे कवया जा
सकिा हदै

यातिकाकिात की ओर से जय शी ठाकुर अतधवका के सार वररष अतधवका एम. एा. सरीनद

पतिवावी की ओर से के. एस. तसदधू अतधवका के सार वररष अतधवका हरिगवान ससंहद

तनरतय

नयायमूूित आई. एस. तिवाना,

(1) ककराया तनयंतक, िंडीगढ का कवनांक 18 तसिंबर, 1990 का तववाकवि आवशे, तजसमे यहाँ
आ्ेप ककया गया ह,ै न केवा असामानय बत्क अवैध िी पिीि होिा हदै हाााँकक, इसका िातपयत
एस.एा.पी. (सी) 1990 की संयया 236 से उतपप 1990 की तसतवा अपीा संयया 120 मे सव्च
नयायााय के 11 जनवरी, 1990 के आवशे के आाोक मे पाररि ककया गया हदै द तनमतातखि
तनूवतवाव िथय मामाे की आवशयक पृषिूतम पसिुि करिे हदै

(2) यातिकाकिात ने, एक तनरवति मकान माताक के रप मे, पूव् पंजाब शहरी ककराया पतिबंध
अतधतनयम, 1949 (और इसके बाव 'अतधतनयम' के रप मे संवूिति ककया गया ह)ै, की धारा 13-ए
के िहि एक आवेवन वायर ककया, जैसा कक िंडीगढ पर ाागू होिा ह,ै िाकक पतिवावी को इस
आधार पर बेवखा ककया जा सके कक सरानीय ्ेत मे उसके कबजे मे आवास उपयुक नही
रादउनहहने अपने शपर पत के सार इसका तवतधवि समरतन ककयादअपने इस रख का तवरोध करने
के ताए, पतयर्-ककरायेवार ने अतधतनयम की धारा 18-ए की उप-धारा (4) के संवित मे एक शपर
पत वायर ककया, तजसमे उक आवेवन को िुनौिी वनेे के ताए नयायााय की अनुमति का अनुरोध
ककया गयादहाााँकक, अवााि ने 26 अगसि, 1988 के अपने आवशे के माधयम से इसे असवीकार कर
कवया रादइस आवशे के तखााफ पतिवावी की पुनरी्र यातिका को इस नयायााय दारा 20



कवसंबर, 1989 को कफर से खाररज कर कवया गया राद पतिवावी ने एक तवशेष अनुमति यातिका
को पारतमकिा वी, तजसका उ्ाेख ऊपर ककया गया रा, तजसे सव्च नयायााय के माननीय
अतधपतियह दारा तनमतातखि शि् मे अनुमति वी गई रीः—

“तवशेष अनुमति अनुवत गईदवोनह प्ह के वकीाह को सुनने और अतिाेख का अधययन करने के
बाव, हमारी राय है कक यह एक ऐसा मामाा है तजसमे तनिाी अवााि को बिाव की अनुमति वनेे
से इनकार नही करना िातहए रादपूरी वसूरी मंतजा के अाावा िूिा पर मकान माताक का कबजा
हदैककरायेवार पहाी मंतजा पर हदैसवाा यह है कक कया मकान माताक को पहाी मंतजा की िी
आवशयकिा हदैहमारी राय मे, इस प् का उतिि तनधातरर केवा ककरायेवार को बिाव की
अनुमति वकेर ही ककया जा सकिा हदैसंत्ष पकरया ाेने की कोई आवशयकिा नही है कयहकक यह
अतिररक आवास का मामाा हदै

फासवरप, हम अपीा की अनुमति विेे है और तववाकवि आवशेह को रद कर विेे है और ककरायेवार
को कायतवाही ाडने की अनुमति विेे हदैतनयंतक अब कानून के अनुसार आगे बढेगादप् आगे का
तनवश् पाष करने के ताए 12 फरवरी, 1990 को तनयंतक के सम् उपतसरि हहगेदयह कहने की
आवशयकिा नही है कक अनय सिी सबंवओु को खुाा छोड कवया गया हदै

अब इस आवशे के आाोक मे ककराया तनयंतक ने यह राय वक की है कक िूंकक अतधतनयम की
धारा 18-ए के संवित मे पतिवावी को िुनाव ाडने की अनुमति वी गई ह,ै इसताए इस यातिका मे
धारा 13-ए के िहि कायतवाही नही की जानी है कयहकक यह ककराया अतधतनयम की धारा 13 के
िहि एक सामानय यातिका है और नयायााय को ककराया अतधतनयम की धारा 18-ए के िहि
तनधातररि पकरया का पाान नही करना हदै”

यह ककराया तनयंतक का आवशे है जो इस यातिका मे आ्ेतपि हदैयह आवशे, इसके बावजूव,
धारा 18-ए के पारंतिक शबवह के अतधवशे के तखााफ है जो यह बिािा है कक "धारा 13-ए के
िहि पतयेक आवेवन को इस धारा मे तनरवति पकरया के अनुसार तनपराया जाएगा"दइस अतधवशे
को अगाी तनमतातखि धारा यानी 18-बी दारा और मजबूि ककया गया है तजसमे कहा गया हःै

"धारा 18-ए या उसके उदेशय के ताए बनाया गया कोई िी तनयम इस अतधतनयम मे या उस समय
ाागू ककसी अनय कानून मे कही िी असंगि होने के बावजूव पिावी होगा"द

इसताए, केवा इसी आधार पर आवशे को सरसरी िौर पर रद ककया जाना िातहएद

(3) हाााँकक, तजस बाि ने ककराया तनयंतक को पिातवि ककया, वह सव्च नयायााय के आवशे मे
आने वााे तनमतातखि वाकय हःै “संत्ष पकरया ाेने की कोई आवशयकिा नही है कयहकक यह
अतिररक आवास का मामाा हदै”



मुझे ऐसा ागिा है कक तनयंतक ने उचिम नयायााय के आवशे की पूरी िरह से गाि वायया की है
और उपरोक वाकय को संवित से बाहर पढा हदैयह तववाव से परे है कक उचिम नयायााय के सम्
मामाा केवा अतधतनयम की धारा 13-ए के िहि यातिकाकिात दारा शुर की गई कायतवाही को
िुनौिी वनेे के ताए पतिवावी को अनुमति वनेे के संबंध मे राद यकव सव्च नयायााय के माननीय
अतधपतियह का तविार रा कक इस मामाे मे धारा 18-ए के िहि पकरया का पाान नही ककया
जाना िातहए, िो पतिवावी को अनुमति वनेे के बजाय मकान माताक का आवेवन ही खाररज कर
कवया जािा, कयहकक मकान माताक के कबजे मे आवास की उपयुकिा अतधतनयम की धारा 13 के
अनुसार बेवखाी के आधारह मे से एक नही हदै ककरायेवार को बेवखा करने के ताए आधार, जैसा
कक इन वोनह धारा ओ मे तनरवति ककया गया ह,ै एक वसूरे से पारसपररक रप से अाग हदैक्पना के
ककसी िी तवसिार स,े शबव "वह सरानीय ्ेत मे ककसी अनय उपयुक आवास का माताक नही है
और उसके पास नही ह"ै और “अतधतनयम की धारा 13 (ए) (आई) मे उत्ातखि "अतधतनयम की
धारा 13-ए मे आने वााे तनवास का इरावा इन शबवह के सार ककया जाना िातहए कक" वह
संबंतधि शहरी ्ेत मे ककसी अनय आवासीय िवन पर कबजा नही कर रहा है "और" वह इसे अपने
सवयं के ववसाय के ताए िाहिा है "द मेरे तविार से धारा 18-ए अपने आप मे एक पूरत संतहिा है
और अतधतनयम की धारा 13-ए के िहि आवेवन से तनपरने की पकरया तनधातररि करिी हदै
इसताए, अतधतनयम की धारा 13-ए के िहि आवेवन पर उसी की धारा 13 के िहि आवेवन के
रप मे मुकवमा िााने का कोई सवाा ही नही हदै

(4) उचिम नयायााय के उपयुतक आवशे मे 'सारांश पकरया' शबव का उपयोग, तजस पर पतिवावी के
तवदान अतधवका ने ककराया तनयंतक की राय को बनाए रखने के ताए बहि अतधक िरोसा ककया
ह,ै मेरे तविार से, केवा उस पकरया को इंतगि करिा है या संवूिति करिा है तजसका पाान िब
ककया जािा है जब अतधतनयम की धारा 18-ए की उप-धारा (4) के िहि ककसी ककरायेवार को
िुनाव ाडने की अनुमति नही वी जािी हदै मेरा तविार है कक यह धारा वो तसरतियह को तनयंतति
करने के ताए वो पूरी िरह से सविंत पकरयाओ को तनधातररि करिा हःै((i) जब ककसी ककरायेवार
को िुनाव ाडने की अनुमति वनेे से इनकार कर कवया जािा है और (ii) जब ऐसी अनुमति वी जािी
हदैउप-धारा (4) मे तवतहि पकरया पहाी तसरति को तनयंतति करिी है और उप-धारा (6) मे
तनरवति पकरया बाव वााी तसरति पर ाागू होिी हदैइन वोनह उपधारा को बारीकी से पढने से यह
बहि सपि होिा हदैइसताए, उचिम नयायााय के उपयुतक आवशे ने इस धारा की उप-धारा (4) मे
तनधातररि पकरया को खाररज कर कवया, जो सपि रप से उप-धारा (6) मे तनधातररि पकरया की
िुाना मे एक संत्ष पकरया हदैउचिम नयायााय ने अपने आवशे दारा पिावी रप से उप-धारा (4)
दारा तनधातररि पकरया को एक संत्ष पकरया बिाया हदैउचिम नयायााय दारा ककरायेवार को
अनुमति वनेे के सार, ककराया तनयंतक को अतनवायत रप से धारा 18-ए की उप-धारा (6) दारा
तनधातररि पकरया का पाान करना रादवासिव मे, इस नयायााय के वो तनरतयह ने, अब िक, सव्च



नयायााय के तनरसि आवशे को एक ही अरत पवान की है और तनरतय ह;ै रसवंवर नार बनाम री.आर.
ाखनपाा 1990 (2) आर. सी. आर. 73 और के. जी. पी. तप्ाई बनाम सुिाष िंवर पठातनया
1990 (2)आर. सी.आर. 386 द

(5) इसताए, मै इस यातिका को सवीकार करिा हं और ककराया तनयंतक के तववाकवि आवशे को
रद करिे हए, उसे अतधतनयम की धारा 18-ए मे कवए गए िरीके से इस यातिका का तनपरारा
करने का तनवश् विेा हदं हाााँकक, ाागि के बारे मे कोई आवशे नही हदै

असवीकरर : सरानीय िाषा मे अनुवाकवि तनरतय वावी के सीतमि उपयोग के ताए है िाकक वह
अपनी िाषा मे इसे समझ सके और ककसी अनय उदेशय के ताए इसका उपयोग नही ककया जा
सकिा है द सिी ववहाररक और आतधकाररक उदेशयो के ताए तनरतय का अंगेजी संसकरर
पमातरक होगा और तनषपावन और कायातनवयन के उदेशय के ताए उपयुक रहगेा द

तपयंका वमात

पतश्ु नयातयक अतधकारी

फरीवाबाव, हररयारा


